MODELO ARRENDAMIENTO OFICINA PTL CON ACONDICIONAMIENTO DEL CZF

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LA OFICINA N° , EN EL CENTRO DE SERVICIOS

DEL PARQUE TECNOLOGICO Y LOGISTICO DE VIGO

En Vigo, a...... de ........ de ......

REUNIDOS
De una parte................. , mayor de edad, con domicilio a estos efectos en Vigo, Area
Portuaria de Bouzas, s/n y provista de ......................, en nombre y representacion del

CONSORCIO DE LA ZONA FRANCA DE VIGO (en lo sucesivo CONSORCIO o ARRENDADOR),
entidad con NIF V-36.611.580.

Comparece en su calidad de Delegada Especial del Estado en dicho organismo, cargo para el
gue fue nombrada por Real Decreto 372/2012, de 10 de febrero de 2012, y con poderes suficientes
para formalizar este contrato en virtud del acuerdo del Comité Ejecutivo de dicha entidad, adoptado

en reunion celebrada el dia 23 de septiembre de 2010.

De otra parte, D. .......coiiiiiiiiiiiiic i e ene .., mayor de edad, con domicilio a estos
Bf B COS BN e e e e e, POVISEO dE
NIF  ndmero  ......cocevviviiininnnn, , en nombre 'y representacion de la  mercantil

................................... (enlo sucesivo, ARRENDATARIA), con NIF. .................

Comparece en calidad de .................. de la misma, segun consta en Escritura de
de fecha ..... de .............. de .......... , autorizada por el Notario de
................ D. i e, DEJO € NOMeETO ............ d€ SU protocolo.

Se reconocen ambos la capacidad necesaria en derecho para obligarse, lo que de comin

acuerdo efectlian por medio del presente documento y a tal fin

EXPONEN

I.- EIl ARRENDADOR es propietario, en pleno dominio, del edificio denominado Centro de
Servicios, sito en la parcela numero 15, Carretera do Portal, Valadares, del Parque Tecnoldgico y

Logistico de Vigo, en el término municipal de Vigo.
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Il.- La ARRENDATARIA tiene interés en el arriendo de una/s oficina/s en el Centro de
Servicios ahora sefialado. La oficina esta situada en la planta ........ , esta identificada como ....... y

tiene una superficie de ........ metros cuadrados.

Se adjunta al presente contrato como Anexo 1, pasando a formar parte integrante del mismo,
un Plano descriptivo del referido inmueble.

lll.- El Comité Ejecutivo del Consorcio en su sesion del dia 29 de mayo de 2013 acordo, al
amparo de lo establecido en el articulo 107.1 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio
de las Administraciones Publicas, y por concurrir las circunstancias recogidas en dicho precepto,
acudir al procedimiento de adjudicacion directa para el arrendamiento de los espacios destinados a
oficinas en el Centro de Servicios mencionado, entre los cuales se encuentra el sefialado en el

expositivo anterior.

IV.- EI ARRENDADOR consiente en arrendar el local antes descrito, por lo que los
intervinientes formalizan CONTRATO DE ARRENDAMIENTO PARA USO DISTINTO DE VIVIENDA,
de acuerdo con lo previsto en la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos, y a
tal fin establecen las siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO

El Consorcio de la Zona Franca de Vigo, en calidad de arrendador, arrienda a ....................,

quien a su vez acepta el arrendamiento, el inmueble descrito en el expositivo 1l del presente contrato.

El local objeto de arrendamiento se destinara a ............ccccvceviiiiiiiiiiiiiiiiiininan.., CON
exclusion de cualquier otro uso, no pudiendo variar la ARRENDATARIA su destino sin el
consentimiento previo y expreso del ARRENDADOR.

SEGUNDA.- DURACION DEL CONTRATO

El presente contrato estard en vigor desde la presente fecha, y su duracién sera de

........... ANOS a contar desde el dia de formalizacion del oportuno Acta de Entrega.
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Una vez finalizada su duracién inicial, el presente contrato podra prorrogarse por un plazo que
no podra exceder de la mitad del plazo previsto para el contrato inicial. A dichos fines, la
ARRENDATARIA, de estar interesada en prorrogar el contrato, comunicara al ARRENDADOR dicha
intencién con una antelacion de TRES MESES a la fecha de finalizacién del mismo a través de un
medio que deje constancia de su recepcion y contenido. La prérroga deberd ser autorizada por el
ARRENDADOR vy se formalizard por escrito. En caso de no preavisar con la antelacion indicada, el

contrato finalizara sin soluciéon de continuidad.

La ARRENDATARIA podra, con un preaviso escrito de TRES MESES, desistir del mismo
con anterioridad a la fecha fijada para su vencimiento. En tal caso la ARRENDATARIA no abonara al
ARRENDADOR ninguna mensualidad por el tiempo que reste hasta la finalizacion prevista del
contrato, salvo las rentas correspondientes a los meses de obligado preaviso, y los gastos que
estuvieren pendientes de abono a dicha fecha, y todo ello sin perjuicio de las eventuales
responsabilidades a que quede afecta la fianza arrendaticia prestada, en los términos resefiados en el

presente contrato.

Transcurrido el plazo de vigencia del contrato, este se extinguird sin que la ARRENDATARIA
tenga derecho a beneficio, derecho especial y/o indemnizacién alguna recogidos en la Ley 29/1994,
de 24 de Noviembre, de Arrendamientos Urbanos y que, teniendo el caracter de renunciables, no se
le reconozcan expresamente en este contrato, quedando expresamente excluida la contemplada en

el articulo 34 de la citada ley.

Si llegado el término de vigencia del contrato, la ARRENDATARIA no efectuase el desalojo
del inmueble, quedard obligada a indemnizar al ARRENDADOR con la suma del importe diario
(calculado por referencia a meses de 30 dias de duracién) del arrendamiento/m2 multiplicado por tres
por cada dia transcurrido desde la fecha de finalizacién del plazo contractual o de sus prérrogas, en
su caso, hasta aquélla en que el local quede expedito y enteramente libre a disposicion del
ARRENDADOR.

TERCERA.- PRECIO DEL CONTRATO

El precio del arriendo se fija en la cantidad de ........... €/mes por metro cuadrado , IVA no
incluido, a pagar por mensualidades anticipadas, lo que supone una renta mensual de
................ euros, IVA excluido. El importe de la renta mensual pactada llevara el incremento del IVA
correspondiente, cantidad que se abonard simultineamente con la mensualidad de renta

correspondiente.

La renta, IVA y cantidades cuyo pago asume la ARRENDATARIA por medio del presente

contrato, seran abonadas por ésta al ARRENDADOR dentro de los cinco primeros dias de cada mes,
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y se efectuara el pago mediante imposicion bancaria en la cuenta con IBAN ndmero
ieee...,abiertaenlaentidad ...l

CUARTA.- ACTUALIZACION DE LA RENTA

EN ESTA CLAUSULA SE ESCOGERA ENTRE UNA DE ESTAS OPCIONES
DEPENDIENDO DE LA DURACION DEL CONTRATO

HASTA TRES ANOS INCLUIDAS LAS PRORROGAS

La renta no sera objeto de revision durante toda la duracion del contrato.

TRES ANOS + PRORROGAS

La renta no sera objeto de revision durante los tres primeros afios de duracién del contrato.
En el caso de que dicho contrato sea prorrogado, la renta se actualizard segun la variacion anual del
indice de precios de alquiler de oficinas a nivel autonémico, publicado por el Instituto Nacional de
Estadistica (INE). En el primer afio de actualizacion, ésta se efectuara aplicando la variacion
acumulada del referido indice, correspondiente a los tres afios anteriores, y a partir del quinto afio, se

actualizara con la variacion anual de dicho indice.

En tanto en cuanto no se publique el mencionado indice de precios de alquiler de oficinas,
se aplicara en su defecto el indice de precios de alquiler de la vivienda del indice de Precios de

Consumo del INE.

Si llegadas las fechas de las correspondientes actualizaciones, no se conocieran los
indices, cualquiera que fuese la causa, se continuaran girando las rentas a tenor de la Ultima
satisfecha, sin perjuicio de que una vez conocidos dichos indices y junto con el primer recibo de renta
actualizada se liquiden las diferencias atrasadas. La primera revision se producir4 sobre la renta
contractual y las sucesivas sobre las respectivas rentas revisadas. La revision o actualizacién no
precisara notificacion previa al ARRENDATARIO.

El ARRENDADOR tendra derecho a cobrar una renta superior a la que resulte de aplicar
esta condicidn, si en virtud de disposiciones legales de aplicacion a este contrato asi se estableciera.
A PARTIR DE TRES ANOS + PRORROGAS

La renta no sera objeto de revision durante los tres primeros afios de duracién del contrato.
A partir del cuarto afio, la renta sera actualizada segun la variacién anual del indice de precios de

alquiler de oficinas a nivel autonémico, publicado por el Instituto Nacional de Estadistica (INE). En ese

Péagina 4 de 15



MODELO ARRENDAMIENTO OFICINA PTL CON ACONDICIONAMIENTO DEL CZF

primer afio de actualizaciéon la misma se efectuard aplicando la variacion acumulada del referido
indice, correspondiente a los tres afios anteriores. A partir del quinto afio y los sucesivos, la

actualizacion se realizard segun la variaciéon anual de dicho indice.

En tanto en cuanto no se publique el mencionado indice de precios de alquiler de oficinas,
se aplicara en su defecto el indice de precios de alquiler de la vivienda del indice de Precios de

Consumo del INE.

Si llegadas las fechas de las correspondientes actualizaciones, no se conocieran los
indices, cualquiera que fuese la causa, se continuaran girando las rentas a tenor de la Ultima
satisfecha, sin perjuicio de que una vez conocidos dichos indices y junto con el primer recibo de renta
actualizada se liquiden las diferencias atrasadas. La primera revision se producir4 sobre la renta
contractual y las sucesivas sobre las respectivas rentas revisadas. La revision o actualizacién no
precisara notificacion previa al ARRENDATARIO.

El ARRENDADOR tendra derecho a cobrar una renta superior a la que resulte de aplicar

esta condicién, si en virtud de disposiciones legales de aplicacion a este contrato asi se estableciera.

QUINTA.- ENTREGA Y PUESTA A DISPOSICION DEL INMUEBLE

El ARRENDADOR llevara a cabo en el inmueble las obras reflejadas en la Estipulacion
....................... y una vez que éstas hayan finalizado, se formalizara el oportuno Acta de Entrega y
puesta a disposicion, momento en que el ARRENDADOR haréa entrega de las llaves y posesién del
inmueble objeto del presente contrato a la ARRENDATARIA.

Vencido ese plazo, las partes de mutuo acuerdo y voluntariamente firmaran el oportuno Acta
de Entrega. En caso de que la ARRENDATARIA no compareciera a dicha firma, el ARRENDADOR,
requerira formalmente y por escrito a la ARRENDATARIA a fin de que en el plazo méaximo de 7 dias,

comparezca a dichos fines.

La incomparecencia de la ARRENDATARIA en la firma de dicho Acta de Entrega sin causa
justificada, serd causa de resoluciébn automatica del presente contrato, incautandose el
ARRENDADOR la fianza arrendaticia y la garantia adicional prestadas, en concepto de

indemnizacion de dafios y perjuicios.

Esta incautacion no se producird si la incomparecencia de la ARRENDATARIA es debida a

una causa de fuerza mayor.

La primera mensualidad de renta se devengara en el momento de la formalizacion del Acta de
Entrega de la nave.
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SEXTA.- GASTOS

La ARRENDATARIA sufragara todos los gastos que ocasionen los servicios y suministros con
gue cuente el inmueble arrendado, aunque los recibos correspondientes vengan a nombre del
ARRENDADOR, asi como los que ocasionen sus instalaciones, reparaciones, sustituciones o
modificaciones que fuere preciso introducir por ser exigidas por las compafiias suministradoras de
dichos servicios o por disposicion legal. En este sentido, la ARRENDATARIA se obliga a domiciliar a
su nombre todos recibos correspondientes a los servicios y suministros con los que cuente el local
arrendado.

Asi mismo, LA ARRENDATARIA se hara cargo del pago de todos los gastos comunes
generados, tanto ordinarios como extraordinarios, en la proporcion correspondiente al referido
inmueble. Todos estos gastos (por servicios y suministros comunes) tendran a todos los efectos
legales, la consideracion de cantidades asimiladas a la renta. No obstante, desde la fecha de entrada
en vigor del presente contrato y hasta que el ARRENDADOR disponga lo contrario, la
ARRENDATARIA queda exonerada del pago de los gastos comunes. La ARRENDATARIA
comenzara a asumir el pago de los mismos transcurridos tres meses desde que el ARRENDADOR le

notifique por escrito el comienzo de la obligacion en el pago de dichos gastos.

En caso de elevacion a publico del presente contrato a peticion de la ARRENDATARIA, ésta

correra con todos los gastos e impuestos derivados de tal otorgamiento.

SEPTIMA.- CONSERVACION DEL LOCAL ARRENDADO

La ARRENDATARIA se obliga a:
= Mantener a su costa en buen estado de uso y conservacion el local arrendado.

» Avisar por escrito al ARRENDADOR, en cuanto se tenga conocimiento, de la produccion de
cualquier desperfecto o dafio que la ARRENDATARIA, directa o indirectamente, cause en el
propio local arrendado, en el edificio que lo alberga (y en las instalaciones de uso comun del
mismo), o en el recinto donde se ubique el inmueble arrendado, procediendo a su reparacion,
a su costa, de manera inmediata. En caso de que la misma no se efectie, el ARRENDADOR
procedera inmediatamente a su reparacion por cuenta de la ARRENDATARIA. Asi mismo, se
obliga a practicar, a su costa, cuantas inspecciones y/o revisiones sean necesarias de las

instalaciones de los servicios y/o suministros.
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» ElI ARRENDADOR no respondera, en ningun caso, de los dafios o perjuicios que se causen
en el inmueble arrendado como consecuencia de fendbmenos naturales.

OCTAVA.- CESION Y SUBARRIENDO DEL INMUEBLE

Queda prohibida la cesién y/o subarriendo del inmueble arrendado. En todo caso, no se
reputard como cesiéon el cambio producido, Unicamente, en la entidad ARRENDATARIA por

consecuencia de su fusion, transformacioén o escision.

El ARRENDADOR autorizara el subarriendo efectuado por la ARRENDATARIA, en aquellos
casos en gue la subarrendataria sea una entidad perteneciente al mismo grupo empresarial que la
ARRENDATARIA. Se considerara como empresas pertenecientes a un mismo grupo aquellas que se
encuentren en alguno de los supuestos del articulo 42.1 del Cédigo de Comercio. En estos supuestos
las partes acuerdan que la renta y demds cantidades asimiladas permaneceran invariables, no siendo

elevada su cuantia en ningln caso.

NOVENA.- LICENCIAS.

La ARRENDATARIA debera proveerse, por su cuenta y riesgo, de todas las autorizaciones,
licencias y permisos que se requieran para la adecuada utilizacion del local arrendado y para el
desarrollo de su actividad. Cualquier responsabilidad (administrativa, civil, etc), derivada de la falta o
inadecuacion de tales licencias, serd asumida Unica y exclusivamente por la ARRENDATARIA.

La ARRENDADORA, concede en este acto su mas plena y extensa autorizacion a la totalidad
de actos y/o contratos que sean necesarios para que la ARRENDATARIA obtenga o pueda obtener
las licencias y/o autorizaciones de cualquier clase necesarias y/o relacionadas con sus actividades.
Asimismo, la ARRENDADORA, se compromete a apoyar y colaborar con la ARRENDATARIA para la
obtencion de las licencias y autorizaciones.

En caso de que la ARRENDATARIA no pueda obtener las licencias y autorizaciones
necesarias y/o relacionadas con el desarrollo de sus actividades por causas que no le sean
imputables a ella, esta (LA ARRENDATARIA) podra resolver el presente contrato mediante
comunicacion dirigida a la ARRENDADORA, a través de un medio que deje constancia de su
recepcién y contenido, en la cual indicard la fecha de desalojo del inmueble que en ninglin caso podréa
ser superior al plazo de TRES MESES, a contar desde el dia siguiente al de la recepcion por la
ARRENDADORA de la notificacion resolutoria. En este caso, la ARRENDATARIA no deberé abonar a
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la ARRENDADORA ninguna cantidad por ningin concepto a excepcion de las cantidades
correspondientes a las rentas y cantidades asimiladas a la renta.

DECIMA.- SEGURO DEL LOCAL

El ARRENDADOR no responderd de ningun tipo de dafios producidos con motivo de la
explotacion o actividades desarrolladas en el local, siendo de cuenta exclusiva de la
ARRENDATARIA.

La ARRENDATARIA se hace responsable de la contratacion de los seguros de dafios

materiales necesarios para asegurar el contenido del local.

Asimismo la ARRENDATARIA deberd tener contratado un Seguro de Responsabilidad Civil
mediante el que queden cubiertos los dafios personales y/o materiales y los perjuicios patrimoniales
derivados de dichos dafios, causados a terceros (incluido los dafios causados al propio local
arrendado y del inmueble en el que se ubica), en el ejercicio de su actividad. Esta poliza de

Responsabilidad Civil debera garantizar como minimo las siguientes coberturas y limites:
e Coberturas Minimas:
a) Responsabilidad Civil de Explotaciéon
b) Responsabilidad Civil Locativa
¢) Responsabilidad Civil subsidiaria de subcontratistas

e Limite General - no podra ser inferior a 150.000 euros por siniestro y afio.
(consultar en caso de oficinas NO administrativas o con superficie superior a 100

m?).

e Sublimite para RCivil Locativa — no podra ser inferior a 60.000 euros por siniestro
y aflo. (consultar en caso de oficinas NO administrativas o con superficie superior
a 100 m?).

En caso de que la ARRENDATARIA realice en algin momento obras en el local arrendado
deberd solicitar la correspondiente autorizaciéon al ARRENDADOR, quien llegado el momento y tras el
estudio correspondiente del tipo de obra, podra exigir la contratacién de los seguros complementarios

gue se consideren necesarios para cubrir los riesgos correspondientes.

Asimismo la ARRENDATARIA se compromete a:
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e Tener contratado cualquier otro tipo de seguro de contratacion obligatorio conforme a la

legislacion en vigor.

e Informar al ARRENDADOR de cualquier incidencia que afecte a la cobertura de las

pélizas exigidas prestandose a colaborar en la resolucion de dichas incidencias.

e Soportar, en caso de siniestro, cualquier diferencia que pueda surgir en el pago de las
indemnizaciones, ya sea por aplicacion de franquicias o por descubrimiento de

cobertura en los seguros contratados.

e Reparar los dafios y responder por aquellos riesgos que le corresponden pero que no
estén asegurados por poliza, a fin de llevar a buen término las obligaciones y

responsabilidades establecidas y asumidas en el presente contrato de arrendamiento.

e Abonar puntualmente las primas anuales y entregar anualmente al ARRENDADOR
copia de los recibos de seguros contratados. En cualquier momento y a peticion del
ARRENDADOR, la ARRENDATARIA debera probar que estd al dia en el pago de
dichas primas de conformidad con las estipulaciones de las pélizas de seguros y que
las polizas cubren adecuadamente los riesgos detallados en el presente contrato. La
ARRENDATARIA se compromete a no realizar ningun tipo de actos que pudiera limitar
las coberturas o la anulacion de la pdliza que cubra el local.

En cualquier caso la ARRENDATARIA puede contratar cualquier tipo de seguro adicional que
considere oportuno, siempre que sea comunicado al ARRENDADOR para evitar cualquier supuesto
de doble seguro, debiendo desistir la ARRENDATARIA de su contratacion en caso de que pudiera

entrar en conflicto con cualquier otro seguro del ARRENDADOR.

DECIMOPRIMERA.- ACTIVIDADES PROHIBIDAS

La ARRENDATARIA no podré:

» Causar, ya sea por accion u omisiéon, molestias o dafios a los demas arrendatarios, asi como
almacenar o manipular en el local arrendado ni areas aledafias sustancias explosivas o
inflamables, siendo responsable de cualquier perjuicio que la infraccion origine. La
ARRENDATARIA sera directamente responsable de los dafios causados por la misma o
personal de ella dependiente si incumpliera esta obligacién, sin perjuicio de la accién que

pudiera ejercitar el ARRENDADOR o terceros perjudicados.

» Depositar en los lugares de uso comin mercancia ni objeto alguno sin permiso expreso y
previo del ARRENDADOR.
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= Acceder, por si 0 por persona interpuesta, a las azoteas del local arrendado ni a las de otros
locales.

= Utilizar, cambiar y/o modificar el destino del espacio arrendado sin el consentimiento previo y
expreso, por escrito, del ARRENDADOR.

DECIMOSEGUNDA.- OBRAS

La ARRENDATARIA, de ser necesario, realizara, a su costa, mediante proyecto que sera
sometido previamente a la aprobacion del ARRENDADOR vy bajo la supervision de los técnicos
designados por éste, las obras de acondicionamiento, sea cual sea su caracter, que exija la

instalacion de su empresa.

Al margen de lo anterior, la ARRENDATARIA no podra efectuar obras de ningan tipo en la
finca arrendada sin el consentimiento previo y escrito del ARRENDADOR. A la finalizacion del
contrato, sera facultad del ARRENDADOR optar entre la reposicion de las cosas a su estado original
(por cuenta de la ARRENDATARIA), o la conservacion de las modificaciones, renunciando la

ARRENDATARIA a indemnizacion por las mismas.

El ARRENDADOR tendra derecho a hacer las reparaciones, nuevas construcciones,
elevacion de las plantas en el edificio, asi como a realizar los cambios y/o modificaciones que
estimara conveniente sin que ello genere derecho a la reduccion de la renta ni a pagar indemnizacion
alguna a la ARRENDATARIA quien, ademas, dara al ARRENDADOR las méaximas facilidades para su
realizacién, permitiendo la entrada en el local al personal técnico y obrero encargado de ejecutarlas,
asi como los materiales y equipos necesarios, durante las horas que habitualmente rijan para el

trabajo.

Tampoco tendrd derecho a reduccién de renta ni a indemnizacion alguna la ARRENDATARIA
en el caso de que, debido a las obras, hubiese que colocar una valla que interrumpiera la vision
exterior del local objeto del arriendo, siempre que estas obras no impidan el funcionamiento normal

del local.

La ARRENDATARIA podréa colocar el nombre de la empresa junto a la puerta del local objeto
de este contrato, haciendo uso para ello, de forma obligatoria, del modelo estandarizado de placa
proporcionado por el Consorcio. Queda prohibida, por lo tanto, la colocacion de placas, anuncios,

rétulos, etc. sin previa autorizacion del ARRENDADOR.
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DECIMOTERCERA.- OBRAS DE ACONDICIONAMIENTO DEL INMUEBLE ARRENDADO

Por medio del presente, las partes acuerdan que el ARRENDADOR asumira la ejecucion de
las obras de acondicionamiento del inmueble arrendado, de acuerdo con el Proyecto y las
prescripciones técnicas facilitadas por el Consorcio y unidas al presente contrato como Anexo 2, las

cuales la ARRENDATARIA manifiesta por medio del presente conocer y aceptar en su integridad.

DECIMOCUARTA.- INSPECCIONES

La ARRENDATARIA autoriza a las personas que el ARRENDADOR previamente designe, la
entrada en el local cuantas veces lo requieran para examinar el exacto cumplimiento de todas las
estipulaciones recogidas en el presente contrato, siendo acompafiados en sus visitas por el personal
de la ARRENDATARIA. Permitira, asimismo, la entrada y paso de materiales y obreros para realizar
las obras necesarias para el adecuado uso de conservacion del local. Estas entradas al local
arrendado seran anunciadas previamente, salvo casos de urgencia o necesidad y, en ningun caso,
constituiran la paralizacién de la actividad que se desarrolla en el local arrendado, salvo que las

circunstancias asi lo impongan.

DECIMOQUINTA.- DEVOLUCION DEL LOCAL

Se fija un plazo de garantia de UN MES a partir de la fecha de finalizacién del arrendamiento
contratado durante el cual se procedera a la revision del local arrendado, y en el caso de que el
mismo presentase vicios, defectos o malas condiciones de funcionamiento o conservacion, el
ARRENDADOR tendra derecho a reclamar de la ARRENDATARIA la subsanacion de los mismos. Si
la ARRENDATARIA no efectuase dicha subsanacion, el ARRENDADOR podra utilizar la fianza para

hacer frente a los gastos necesarios para restituir el local a su estado originario.

DECIMOSEXTA.- OTRAS RESPONSABILIDADES Y OBLIGACIONES

La ARRENDATARIA:

» Pondra a disposicion del ARRENDADOR, a la fecha de formalizacién del presente contrato y
cada vez que el contrato sea prorrogado o modificado, los documentos acreditativos o
justificativos de estar al corriente de pago con la Seguridad Social y la Agencia Estatal de la

Administracion Tributaria.
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=  Se responsabilizara del buen uso de las llaves de acceso a la oficina, al edificio y a los aseos
que le seran entregadas y comunicara al ARRENDADOR, a la mayor brevedad posible, la

pérdida o extravio de las mismas.

= Observard y cumplird estrictamente, y hara que se cumplan por los empleados, todas las
reglas de funcionamiento, orden y seguridad establecidas en el Reglamento de Régimen
Interno del Centro, unido a este contrato como Anexo 3, del cual pasara a formar parte

integrante.

DECIMOSEPTIMA.- FIANZA

La ARRENDATARIA presenta, en este acto, justificante de ingreso bancario en la cuenta del
Consorcio, nimero ES28 2080 5000 6030 4003 9743, abierta en la entidad ABANCA Corporacion
Bancaria, S.A, por importe de ........................ € cantidad equivalente a dos mensualidades de

renta, IVA excluido, en concepto de fianza.

Dicha cantidad responderd, tanto del impago de las mensualidades como de los desperfectos
ocasionados en el inmueble de los que sea responsable la ARRENDATARIA y que no sean debidos
al uso habitual de las instalaciones, asi como de la obligacion de devolver el local en el mismo estado
en que lo recibié. Asimismo, respondera del incumplimiento de la obligacion de comparecer en la
firma del Acta de entrega ya mencionada. Transcurrido un mes desde la finalizacion del contrato, sera

devuelta la fianza siempre y cuando no esté sujeta a las responsabilidades correspondientes.

DECIMOCTAVA.- GARANTIA ADICIONAL

(EN CASO DE INGRESO BANCARIO):

La ARRENDATARIA presenta, en este acto, justificante de ingreso bancario en la cuenta del
Consorcio, nimero ES28 2080 5000 6030 4003 9743, abierta en la entidad ABANCA Corporacion
Bancaria, S.A, por importe de ........... €, cantidad equivalente a dos mensualidades de renta, IVA
excluido, en concepto de garantia adicional, para responder del cumplimiento de las obligaciones
derivadas del presente contrato, y en especial del incumplimiento de la obligaciéon de comparecer en

la firma del Acta de entrega ya mencionada.
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(EN CASO DE AVAL):

La ARRENDATARIA ha presentado garantia adicional por importe de ................ €, cantidad
equivalente a dos mensualidades de renta, IVA excluido, para responder del cumplimiento de las
obligaciones derivadas del presente contrato y en especial del incumplimiento de la obligacion de

comparecer en la firma del Acta de entrega ya mencionada.

Dicha garantia adicional ha sido constituida mediante el oportuno aval bancario otorgado por
la entidad .................., con caracter indefinido, con renuncia expresa a los beneficios de excusién y
divisiéon y efectivo a primer requerimiento del Consorcio. El aval esté inscrito en el Registro Especial
de Avales con el NUMEro ..........cccoveiieiiiiiiiii i,

DECIMONOVENA.- DOMICILIO A EFECTOS DE NOTIFICACIONES

A los efectos legales que sean oportunos y, especialmente a efectos de realizar cualquier

notificacion legal o judicial, las partes designan como sus domicilios los siguientes:

EL CONSORCIO DE LA ZONA FRANCA DE VIGO (ARRENDADOR): Area Portuaria de
Bouzas, s/n, 36208, Vigo.

La MErCaNtil. ... (ARRENDATARIA):

Asimismo, las partes asumen la obligacién de informarse, mutua y puntualmente, de cualquier
cambio de domicilio que se produzca. La parte que no cumpla con dicha obligaciéon no podra oponer

frente a la otra, desconocimiento o falta de comunicaciones o correspondencia.

VIGESIMA.- RESOLUCION
Seran causas de resolucion del presente contrato las siguientes:
a) El incumplimiento de la obligacion de pago de la renta y/o de las cantidades asimiladas.
b) La destruccidn total o parcial del edificio por cualquier causa.

c) La cesacion de las actividades de la ARRENDATARIA en el local objeto del arrendamiento

por plazo superior a un afo.
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d) El incumplimiento de cualquiera de las condiciones y/o obligaciones establecidas en este
contrato, distintas a las anteriormente citadas.

e) Asimismo, sera causa de resolucion del contrato la comisiéon de una falta grave, tal y como

figura definida en el Reglamento de Régimen Interno del Centro, unido a este contrato como Anexo 3.

En el supuesto sefialado en la letra a), ademas de instar la resolucion del contrato, se
devengaran a favor del ARRENDADOR intereses al tipo legal del interés de demora, establecido cada
afio en la Ley 3/2004, de 29 de Diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la
morosidad en las operaciones comerciales desde el primero de mes, todo ello sin perjuicio de la
facultad de instar el desahucio. El devengo de los intereses se producira desde el momento en que la
ARRENDATARIA incurra en mora, sin necesidad de ser requerida de pago por el ARRENDADOR. El
ARRENDADOR podra proceder a tomar posesion de la parte de la edificacion cedida transcurrido un
mes desde el requerimiento de pago y prevencion de efectuar dicha ocupacién de forma auténtica

con independencia de exigir la indemnizacion de dafios y perjuicios a que pudiere tener derecho.

En el supuesto sefialado en la letra b), se entenderd resuelto el arrendamiento sin
responsabilidad alguna para el ARRENDADOR. Si dicha destruccion fuere consecuencia de una
actuacion dolosa, negligente o culposa de la ARRENDATARIA o del personal a su cargo, se estara a
lo dispuesto en la normativa vigente en cuanto al régimen de responsabilidad de la ARRENDATARIA

y la asuncion de costes que ésta deba asumir.

En los supuestos sefialados en las letras c) y €), el ARRENDADOR podra declarar resuelto el

contrato y exigir la indemnizacion de dafios y perjuicios a que pudiere tener derecho.

En el supuesto recogido en la letra d), el ARRENDADOR o la ARRENDATARIA podran,
cualquiera de ellos, declarar resuelto el contrato sin que la otra parte tenga derecho a ninguna clase

de indemnizacion.

VIGESIMOPRIMERA.- REGIMEN LEGAL APLICABLE Y FUERO

Este contrato de arrendamiento se rige por la voluntad de las partes manifestada en las
estipulaciones convenidas. Asi mismo, las partes acuerdan la exclusion expresa de los articulos 25,
29, 30, 31, 32, 33y 34 de la Ley 29/1994 de 24 de noviembre.

En todo lo no pactado expresamente en este contrato, sera de aplicacion lo dispuesto en el
articulado de la Ley de Arrendamientos Urbanos, y el Codigo Civil, en materia de obligaciones y

contratos.
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Todas las dudas, incidencias y cuestiones que puedan surgir que afecten, directa o
indirectamente, a la interpretacion, cumplimiento o aplicaciéon del contenido del presente contrato,

serdn sometidas a la jurisdiccién de los Juzgados y Tribunales que por Ley resulten competentes.

En prueba de conformidad con cuanto antecede y para ser cumplido de buena fe, ambas
partes firman el presente documento, por duplicado y a un solo efecto, en el lugar y fecha “ut supra”

indicados.

EL ARRENDADOR, LA ARRENDATARIA
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